
 
 

ZAŁĄCZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695) 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego      24-03-2026 r. 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy 
ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  Ul. Pułaskiego 58, 62-800 Kalisz 

Data rozpoczęcia  Październik 2012r. 

Data wydania decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie 

29-12-2015 r. 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper 
CELTIA Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością CZTERY S.K.A. 

KRS 0000473078 

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowego 

lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Działalności Gospodarczej) 

Adres  
UL. TOROWA 107A 

62-800 KALISZ 

Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres 
punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów 
jednorodzinnych 

Numer NIP REGON NIP, o ile został nadany 

6182144534 

REGON, o ile taki posiada 

302501725 

Numer telefonu 62 502 22 22 

Adres poczty elektronicznej biuro@celtia.pl 

Numer faksu brak 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.celtia.pl 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
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,,Willa Parkowa’’- budynek mieszkalno - usługowy z halą garażową w przyziemiu, obejmuje 26 lokali 
mieszkalnych o łącznej powierzchni użytkowej 1690,98 m2, powierzchnię usługową 224,16 m2 oraz 18-sto 
stanowiskową halę garażową. Budynek wyposażony jest w dźwig osobowy. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  -------------------------------------- 

Data rozpoczęcia  -------------------------------------- 

Data wydania decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie 

-------------------------------------- 

 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  --------------------------------------- 

Data rozpoczęcia  --------------------------------------- 

Data wydania decyzji  
o pozwoleniu na użytkowanie 

--------------------------------------- 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

 

Adres i numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

62-600 Koło, ul. Stary Rynek, działka nr 45,  ul. Jasna 2 

Numer księgi wieczystej  KW nr KN1K/00051591/2 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

KN1K/00051591/2 

HIPOTEKA ŁĄCZNA UMOWNA, nr hipoteki 2 

13275000,00 (TRZYNAŚCIE MILIONÓW DWIEŚCIE SIEDEMDZIESIĄT PIĘĆ 

TYSIĘCY) ZŁ 

ZABEZPIECZENIE SPŁATY KAPITAŁU KREDYTU, ODSETEK 

BIEŻĄCYCH(KAPITAŁOWYCH) ODSETEK KARNYCH ( ZA OPÓŹNIENIE), 

PROWIZJI I OPŁAT, KOSZTÓW WINDYKACJI, KOSZTÓW POSTĘPOWANIA 

SĄDOWEGO W TYM KOSZTÓW ZASTĘPSTWA, KOSZTÓW POSTĘPOWANIA 

EGZEKUCYJNEGO W TYM KOSZTÓW ZASTĘPSTWA, WSZELKICH ROSZCZEŃ 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
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KAŻDEGO Z BANKÓW, JAKO WIERZYCIELI SOLIDARNYCH O NAPRAWIENIE 

WYRZĄDZONEJ SZKODY, JAKIE MOGĄ POWSTAĆ W ZWIĄZKU Z 

NIEWYKONANIEM LUB NIENALEŻYTYM WYKONANIEM ZOBOWIĄZAŃ 

WYNIKAJĄCYCH Z CZYNNOŚCI BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU LUB 

CZYNNOŚCI BANKOWEJ ZABEZPIECZENIA SPŁATY TEGO KREDYTU I INNYCH 

KOSZTÓW, UMOWA KONSORCJALNEGO KREDYTU NR 5256141/2 Z DNIA 28 

GRUDNIA 2021R. 

Wierzyciel hipoteczny:  BANK NOWY SPÓŁKA AKCYJNA, POZNAŃ, 
385287279, 0000823132 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia3)  

Brak takich obiektów 

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

  

Plan ogólny gminy Numer i data aktu prawnego, 
nazwa organu oraz miejsce 
publikacji 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy Plan Zagospodarowania 
Przestrzennego Stare Miasto w 
Kole, zatwierdzony uchwałą numer 
XLIV/338/2009 Rady Miejskiej w 
Kole z dnia 26 sierpnia 2009 roku 
(publikacja: Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego numer 185 z dnia 
29 października 2009 roku., poz. 
3134) 

Miejscowy plan odbudowy  
Nie dotyczy 

 

Inne4) Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 

Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, jednorodzinnej i 
usług; 15/MW/MN/U 

 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 
ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
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przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

Maksymalna intensywność zabudowy 
Maksymalna 60% 

Minimalna – brak informacji 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Nie więcej niż najwyższy budynek 
w ciągu zabudowy. 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 60% 

Maksymalna wysokość zabudowy Nie więcej niż najwyższy budynek 
w ciągu zabudowy, ilość 
kondygnacji: II do III + poddasze 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

10% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Dla terenów nowej zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 
należy zapewnić odpowiednią ilość 
miejsc postojowych na terenie 
własnym inwestora, w ilości nie 
mniej niż jedno miejsce na jeden 
lokal mieszkalny, przy czym jako 
miejsce postojowe traktuje się 
również miejsce w garażu. 
Wymagane miejsca postojowe dla 
terenów usług oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 
dopuszcza się także w pasie 
rozgraniczającym teren dróg 
publicznych. 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Należy chronić istniejące 
zadrzewienia w przestrzeni 
publicznej oraz w maksymalnym 
stopniu adaptować je na terenach 
przeznaczonych pod zabudowę; 
zakazuje się prowadzenia prac 
trwale naruszających stosunki 
gruntowo-wodne na obszarze 
objętym planem; wszelkie 
oddziaływania poza terenem, do 
którego inwestor posiada tytuł 
prawny, związane z planowanym 
przedsięwzięciem, nie mogą 
powodować przekroczenia 
standardów jakości środowiska 
określonych dla podstawowej 
funkcji terenu w przepisach 
odrębnych; przyjęte rozwiązania 
technologiczne muszą zapewniać 
ograniczenie oddziaływania 
inwestycji do granic terenu, do 
którego inwestor posiada tytuł 
prawny; zakazuje się 
odprowadzania do cieków 
wodnych oraz bezpośrednio do 
gruntu ścieków nie spełniających 
odpowiednich norm; zakazuje się 
gromadzenia ścieków bytowych w 
zbiornikach na ścieki i budowy 
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indywidualnych oczyszczalni 
ścieków na terenach wyposażonych 
w sieć kanalizacji sanitarnej; masy 
ziemne powstałe podczas realizacji 
inwestycji należy wykorzystać do 
nowego ukształtowania 
powierzchni terenu w granicach 
działki własnej lub 
przetransportować na inny teren, 
zgodnie z gminnym planem 
gospodarki odpadami; 
zagospodarowanie odpadów – w 
ramach komunalnego systemu 
odbioru odpadów, zgodnie z 
planem gospodarki odpadami na 
terenie miasta i przepisami prawa; 
zagospodarowanie odpadów 
niebezpiecznych musi spełniać 
wymogi przepisów szczególnych; 
zakazuje się składowania i 
unieszkodliwiania odpadów na 
obszarze objętym planem; 
zaopatrzenie nowych i 
przebudowanych budynków w 
energię cieplną – w oparciu o 
paliwa charakteryzujące się niskimi 
wskaźnikami emisyjnymi, takie jak: 
paliwa płynne, gazowe i stałe z 
wyłączeniem paliw węglowych 
oraz alternatywne źródła energii 
(słonecznej i geotermalnej); 
zakazuje się lokalizacji elektrowni 
wiatrowych i wolnostojących 
masztów telefonii komórkowej; 
zakazuje się w sąsiedztwie 
obwałowań przeciwpowodziowych 
podejmowania działań mogących 
niekorzystnie wpłynąć na 
stabilność wałów. 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Brak informacji w dokumencie 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Obiekty zabytkowe podlegają 
ochronie w granicach działek 
geodezyjnych, na których są 
zlokalizowane; na terenach 
objętych ochrona konserwatorską 
nakazuje się: zachowanie 
historycznego układu granic 
działek, zachowanie historycznych 
linii zabudowy, zachowanie 
zabytkowej zieleni, zachowanie 
zabytkowej zabudowy, 
podporządkowanie nowych 
projektowanych obiektów 
historycznemu układowi 
zabytkowemu w zakresie 
lokalizacji obiektu, jego skali, 
formy, materiału i kolorystyki, 
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podporządkowanie nowych 
elementów wyposażenia ulic i 
placów (mała architektura, 
reklamy, nawierzchnie, oświetlenie 
itp.) układowi zabytkowemu, 
wszystkie plany, które właściciel 
planuje w obiektach i na obszarach 
objętych ochroną konserwatorską, 
wymagają uzyskania zezwolenia 
odpowiedniego terenowo organu 
ochrony zabytków, na obszarze 
strefy zabytkowego układu 
urbanistycznego obowiązują 
następujące warunki: dopuszcza się 
remonty, rozbudowę i przebudowę 
budynków oraz ich nadbudowę 
związaną z korektą geometrii 
dachów, pod warunkiem uzyskania 
zezwolenia odpowiedniego 
terenowo organu ochrony 
zabytków, projektowane zmiany 
wyglądu budynków muszą 
nawiązywać do historycznego 
charakteru ich elewacji 
frontowych, w szczególności detalu 
architektonicznego, wielkości i 
proporcji otworów okiennych i 
drzwiowych, a także formy dachów, 
zakazuje się stosowania barw 
jaskrawych w kolorystyce elewacji 
budynków, nowe budynki muszą 
zachowywać cechy ciągu 
zabudowy, w którym się znajdują, 
zakazuje się wtórnych podziałów 
działek, zacierających historyczny 
układ granic, w przypadku 
realizacji nowego obiektu na kilku 
połączonych działkach, dawne 
podziały należy uwidocznić na 
elewacji frontowej, zakazuje się 
stosowania materiałów o niskich 
walorach estetycznych, jak 
plastikowe okładziny elewacyjne, 
dachowe płyty faliste, papa czarna 
na dachach spadzistych. 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

Brak informacji w dokumencie 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

Dla terenu 15MW/MN/U wjazdy 

od ul. Kajki i Jasnej i Pułaskiego 

Ustala się następujące zasady 

modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemu komunikacji: 

1) zasady zagospodarowania 

terenów dróg publicznych 

oznaczonych na rysunku planu 

symbolem KD-Z: 
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a) przeznaczenie podstawowe: 

droga publiczna – pas drogowy 

ulicy klasy zbiorczej, 

b) parametry zagospodarowania 

terenu: 

- szerokość w liniach 

rozgraniczających zgodnie z 

rysunkiem planu, 

- jezdnia o parametrach zgodnych z 

przeznaczeniem, 

- obustronne chodniki, 

- dopuszcza się lokalizację ścieżki 

rowerowej, 

- dopuszcza się pasy zieleni 

przyulicznej w zależności od 

lokalnych uwarunkowań; 

- dopuszcza się elementy małej 

architektury, jak: kioski i 

stanowiska handlowe, 

o maksymalnej powierzchni 12 m2, 

- dopuszcza się sytuowanie 

urządzeń infrastruktury 

technicznej nie związanej 

z funkcjonowaniem drogi; 

2) zasady zagospodarowania 

terenów dróg publicznych 

oznaczonych na rysunku planu 

symbolem KD-D: 

a) przeznaczenie podstawowe: 

droga publiczna – pas drogowy 

ulicy klasy dojazdowej, 

b) parametry zagospodarowania 

terenu: 

- szerokość w liniach 

rozgraniczających zgodnie z 

rysunkiem planu, z dopuszczeniem 

korekt wynikających z lokalnych 

warunków, dla 

nowoprojektowanych ulic, 

- jezdnia o parametrach zgodnych z 

przeznaczeniem, z dopuszczeniem 

pasów 

postojowych, 

- chodniki obustronne, dopuszcza 

się chodniki jednostronne, a także 
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jednoprzestrzenną 

nawierzchnię dla ruchu kołowego i 

pieszego, 

- dopuszcza się pasy zieleni 

przyulicznej w zależności od 

lokalnych uwarunkowań, 

- dopuszcza się sytuowanie 

urządzeń infrastruktury 

technicznej nie związanej 

z funkcjonowaniem drogi; 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

1) na wszystkich terenach objętych 

planem dopuszcza się rozbudowę 

oraz realizację nowych 

przewodów i urządzeń 

infrastruktury technicznej; 

2) dopuszcza się prowadzenie sieci 

infrastruktury technicznej w 

pasach dróg na warunkach 

określonych przez administratora 

drogi; 

3) zasady zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie w wodę z miejskiej 

sieci wodociągowej na warunkach 

określonych przez 

administratora sieci; 

4) Zasady wyposażania terenów w 

kanalizację sanitarną i deszczową: 

a) odprowadzanie ścieków poprzez 

miejską sieć kanalizacji sanitarnej, 

b) na terenach nie wyposażonych w 

zbiorowe urządzenia do 

odprowadzania ścieków, do 

czasu ich wyposażenia w 

kanalizację sanitarną, dopuszcza 

się odprowadzanie ścieków 

do indywidualnych szczelnych 

zbiorników bezodpływowych, z 

zapewnieniem ich 

wywozu i oczyszczania w ramach 

miejskiego systemu 

unieszkodliwiania ścieków; 

c) odprowadzanie wód 

deszczowych poprzez miejską sieć 

kanalizacji deszczowej. 

5) zasady zaopatrzenia w energię 
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elektryczną: 

a) zasilanie w energię elektryczną 

poprzez rozbudowę istniejących 

sieci 

elektroenergetycznych i stacji 

transformatorowych, na 

warunkach uzgodnionych przez 

przedsiębiorstwo energetyczne, 

b) na obszarze, gdzie wystąpi 

zapotrzebowanie na zasilanie w 

energię elektryczną, 

na każdym terenie dopuszcza się 

budowę stacji transformatorowych 

i sieci średniego 

i niskiego napięcia, w lokalizacji 

uzgodnionej z przedsiębiorstwem 

energetycznym, 

z wymogiem zapewnienia 

całodobowego dostępu dla służb 

energetycznych, 

c) dopuszcza się przebudowę sieci 

elektroenergetycznych i stacji 

transformatorowych 

kolidujących z planowanym 

zagospodarowaniem terenu i 

układem komunikacyjnym, na 

warunkach określonych przez 

przedsiębiorstwo energetyczne, 

d) dla usytuowania urządzeń 

elektroenergetycznych nie wymaga 

się zachowania linii 

zabudowy, 

e) inwestycje należy lokalizować w 

odległościach od linii 

elektroenergetycznych zgodnych z 

przepisami prawa i normami; 

f) wzdłuż napowietrznej linii 

elektroenergetycznej średniego 

napięcia 15kV wyznacza się 

pas technologiczny o granicach w 

odległości 5 m od skrajnego 

przewodu po obu stronach linii, 

g) wzdłuż napowietrznych linii 

elektroenergetycznych niskiego 

napięcia wyznacza się 

pas technologiczny o granicach w 
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odległości 3 m od skrajnego 

przewodu po obu stronach linii, 

h) skablowanie linii 

napowietrznych znosi ustalone 

powyżej pasy technologiczne. 

i) wszelkie inwestycje w 

bezpośrednim sąsiedztwie ww. linii 

wymagają uzgodnienia 

z administratorem sieci; 

j) w razie budowy nowych sieci 

należy stosować przewody 

kablowe doziemne. 

6) zasady zaopatrzenia w ciepło: 

a) dopuszcza się stosowanie 

indywidualnych źródeł ciepła z 

wykorzystaniem paliw oraz 

urządzeń o obniżonej emisji 

zanieczyszczeń do atmosfery; 

b) dopuszcza się wykorzystanie 

energii ze źródeł odnawialnych, 

przy uwzględnieniu 

przepisów odrębnych dotyczących 

ochrony środowiska; 

7) zasady wyposażenia terenów w 

systemy łączności: 

a) dopuszcza się rozbudowę sieci 

telekomunikacyjnych podziemnych 

i napowietrznych, 

b) preferuje się przewody kablowe 

doziemne, 

c) nie dopuszcza się lokalizacji 

wolnostojących masztów dla 

urządzeń 

telekomunikacyjnych i 

teletransmisyjnych na obszarze 

objętym planem; 

8) zasady zaopatrzenia w gaz 

ziemny: 

a) zasilanie w gaz ziemny poprzez 

rozbudowę sieci gazowej średniego 

ciśnienia 

prowadzonej w pasach 

komunikacyjnych ulic; 

b) przyłączanie odbiorców do sieci 

gazowej na zasadach określonych 
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w przepisach prawa 

i warunkach uzgodnionych przez 

operatora systemu 

dystrybucyjnego; 

9) realizacja innych elementów 

uzbrojenia może się odbywać na 

warunkach określonych 

w przepisach prawa; 

10) wszelkie kolizje z sieciami i 

urządzeniami infrastruktury 

technicznej należy 

rozwiązywać w uzgodnieniu z 
administratorami sieci. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących się 
w odległości do 100 m od granicy 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 
5MW/MN/U,14MW/MN/U,17MW/

MN/U, 16MW/MN/U, 

18MW/MN/U    – teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, 

jednorodzinnej i usług; 

23MW - teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej; 

41U, 47U – teren zabudowy 

usługowej nieuciążliwej; 

58ZP – zieleń publiczna urządzona 

Maksymalna intensywność zabudowy 
5MW/MN/U, 17MW/MN/U, 47U  – 

max 60% 

14MW/MN/U,16MW/MN/U, 

18MW/MN/U      – max 50% 

23MW – max 30% 

41U – max 15% 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

5MW/MN/U – ilość kondygnacji II 
+ poddasze, nie więcej niż 
najwyższy budynek w ciągu 
zabudowy 

 17MW/MN/U, – ilość kondygnacji 
II – III + poddasze, nie więcej niż 
najwyższy budynek w ciągu 
zabudowy 

47U – do dwóch kondygnacji 
nadziemnych, nie więcej niż 
najwyższy budynek w ciągu 
zabudowy 

14MW/MN/U,16MW/MN/U, 
18MW/MN/U – ilość kondygnacji II 
+ poddasze, nie więcej niż 
najwyższy budynek w ciągu 

 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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zabudowy 

23MW – ilość kondygnacji II, nie 
więcej niż najwyższy budynek w 
ciągu zabudowy 

41U – winna harmonizować z 
otaczającą architekturą 

Maksymalna wysokość zabudowy 
5MW/MN/U,17MW/MN/U  

14MW/MN/U,16MW/MN/U, 

18MW/MN/U, 23MW – nie więcej 

niż najwyższy budynek w ciągu 

zabudowy; bud. gosp. do 4 m; 

41U – forma i skala obiektów 

handlowych i elementów małej 

architektury powinny 

harmonizować z otaczającą 

architekturą; 

47U – wysokość zabudowy do 
dwóch kondygnacji nadziemnych 

Maksymalna powierzchnia zabudowy   5MW/MN/U, 17MW/MN/U, 47U  
– max 60% 

14MW/MN/U,16MW/MN/U, 
18MW/MN/U      – max 50% 

23MW – max 30% 

41U – max 15% 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

5MW/MN/U, 17MW/MN/U  – 10% 

14MW/MN/U, 16MW/MN/U,  

18MW/MN/U      – 20% 

23MW – 50% 

41U – 20% 

47U – 0% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania jak przy 15MW/MN/U 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 
 

 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu: nie dotyczy 

Sposób użytkowania obiektów 
budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu: nie 
dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy 
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warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej 

Nie dotyczy 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

Nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

Wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w: 

 

miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego 

Brak informacji 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

Brak informacji 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Brak informacji 

decyzjach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

Brak informacji 

miejscowych planach odbudowy Brak informacji 

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego 

Brak informacji 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Brak informacji 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Brak informacji 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Brak informacji 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy obiektu energetyki 
jądrowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie Centralnego Portu 
Komunikacyjnego  

Brak informacji 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Brak informacji 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

Decyzja nr 263.2018 z 12 czerwca 2018 r. Starosty Kolskiego o pozwoleniu na 

budowę budynku mieszkalnego na działce nr 45 w Kole przy ul. Jasna 2. 

Decyzja nr 575.2018 z dnia 09 listopada 2018 r. Starosty Kolskiego 

przenosząca w/w pozwolenie na budowę. 

Decyzja nr 22.2017 Starosty Kolskiego- pozwolenie na rozbiórkę 10 trzonów 

kominowych do poziomu najwyższego stropu, usunięcie pozostałości dachów, 

 
* Niepotrzebne skreślić.  
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stropów oraz biegów schodów i podestów w klatkach schodowych, usunięcia 

pieca kaflowego na piętrze wraz ze wspornikiem, a także rozbiórki korony 

murów wraz z jej odtworzeniem i wykonaniem żelbetowych wieńców 

usztywniających mury kamienicy. 

Decyzja nr 21.2018 Starosty Kolskiego z dnia 02 listopada 2018 r. przenoszącą 

w/w pozwolenie na rozbiórkę. 

Decyzja nr 323.2019 Starosty Kolskiego z dnia 24 maja 2019 r. obejmująca 
przebudowę budynku dawnego hotelu na budynek mieszkalno – usługowy 
przy ul. Stary Rynek w obrębie Koło wraz z zagospodarowaniem terenu na 
działce nr 45. 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

Ul. Jasna 2: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kole pismem z dnia 
02 lipca 2021 roku, znak sprawy: PINB.5121.23.2021, na podstawie art. 57 
ust. 8 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku prawo budowlane, po rozpatrzeniu 
wniosku i udzieleniu zezwolenia na użytkowanie z dnia 16 czerwca 2021 roku, 
zgodnie z art. 31 zy1 ustawy z dnia 02 marca 2020 roku o szczególnych 
rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem 
COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacjami 
kryzysowymi, traktowanego, jako zawiadomienie o zakończeniu budowy, 
dotyczącego inwestycji pod nazwą: „budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego wraz z infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem 
terenu (w tym parkingiem) według projektu indywidualnego, oznaczonej 
numerem geodezyjnym 45, arkusz mapy 31”, Powiatowy Inspektor Budowlany 
w Kole na podstawie art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku prawo 
budowlane zaświadcza o braku podstawy prawnej do wniesienia sprzeciwu na 
użytkowanie. 

Ul. Stary Rynek 26 (kamienica) : w trakcie przebudowy  

Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 
r. poz. 682, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego  

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych 

Ul. Jasna 2:  Rozpoczęcie prac budowlanych: 12.07.2018r. Zakończenie prac 

budowlanych: 21.05.2021r. -  na podstawie art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 

1994 roku prawo budowlane otrzymano w dniu 02.07.2021r. zaświadczenie o 

braku podstawy prawnej do wniesienia sprzeciwu na użytkowanie. 

Ul. Stary Rynek 26: Rozpoczęcie prac budowlanych: 10-10-2019 r., 

Planowane zakończenie prac budowlanych: 30-03-2027 r. 

 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

 

Liczba budynków: 2 
Budynek, ul. Jasna 2: budynek 

mieszkalny wielorodzinny, składa 

się z 12 lokali mieszkalnych o 

łącznej powierzchni użytkowej 

707,92 m2 oraz 8 komórek 

lokatorskich (pomieszczeń 

przynależnych) o łącznej pow. 
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11,90m2 

Kamienica przy ul. Stary Rynek 
26: budynek mieszkalno- 
usługowy, wielorodzinny z 12 
lokalami mieszkalnymi i 2 (lub 3) 
lokalami handlowo - usługowymi w 
parterze, planowana powierzchnia 
użytkowa mieszkań 739,09 m2, 
powierzchnia lokali handlowo – 
usługowych 199,45 m2. 

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać minimalny 
odstęp między budynkami) 

16,31 m 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

Ul. Jasna 2: zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07 

Ul. Stary Rynek 26 (kamienica): zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne 

50% kredyt 

50% środki własne 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w przypadku 
kredytu) 

BANK NOWY SPÓŁKA AKCYJNA, 
POZNAŃ, 385287279, 0000823132 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)  

Nie dotyczy 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków nabywcy 

1) Indywidualna Promesa.  

lub 

2) Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej „Ustawą”, zapewni 

Nabywcy środek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego oraz podaje Nabywcy treść art. 16 i 17 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym: 

Art. 16  

1. W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, 

o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wypłaca deweloperowi środki 

pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy 

 
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 
* Niepotrzebne skreślić. 
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deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokości 

kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w 

harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

oraz:  

1)  ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

2)  ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i 

lokalu użytkowego - w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 

lub 3.  

2. W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank wypłaca 

deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym 

środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu 

prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę 

prawa wynikające z umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, 

z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

3. W związku z realizacją przez dewelopera umowy, o której mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wypłaca deweloperowi środki 

pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjątkiem kwoty stanowiącej iloczyn 

procentu kosztów ostatniego etapu określonego w harmonogramie 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:  

1)  ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

2)  ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i 

lokalu użytkowego - w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 

lub 4.  

4. Kwotę należną za realizację ostatniego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o której mowa w ust. 3, bank 

wypłaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy 

przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciążeń, praw i 

roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca.  

Art. 17  

1. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków 

pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 i 3. 

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu do rachunków bankowych 

dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącym przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

3. Koszty kontroli ponosi deweloper. 

4. Kontrola obejmuje: 

1)  sprawdzenie, czy:  

 a)  deweloper posiada tytuł własności albo prawo użytkowania wieczystego 

nieruchomości, na której jest prowadzone przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne, albo zgodę właściciela lub użytkownika wieczystego 

nieruchomości na wpis roszczeń nabywcy, o których mowa w art. 38 ust. 2, w 

przypadku gdy deweloper nie jest właścicielem albo użytkownikiem 
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wieczystym nieruchomości,  

 b)  wobec dewelopera nie zostało wszczęte postępowanie restrukturyzacyjne 

albo upadłościowe, przez weryfikację wpisu w Krajowym Rejestrze Sądowym 

oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadłużonych,  

 c)  deweloper posiada pozwolenie na budowę albo dokonał zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie 

wniósł sprzeciwu,  

 d)  planowane przez dewelopera przeznaczenie środków, które będą wypłacone 

z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem 

wydatkowania środków określonym w art. 13,  

 e)  wydatkowanie środków wypłaconych z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania środków 

określonym w art. 13,  

 f)  deweloper nie zalega z podatkami i składkami na ubezpieczenie społeczne i 

zdrowotne,  

 g)  deweloper uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania pieniężne 

wobec wykonawców lub podwykonawców,  

 h)  deweloper dokonał wpłaty składki, o której mowa w art. 49, w należne     

wysokości,  

 i)  deweloper nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy w 

ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

odstąpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,  

 j)  deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze 

zobowiązaniem wynikającym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat 

nabywcy w sytuacji, o której mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;  

2)  ustalenie przez wyznaczoną przez bank osobę posiadającą odpowiednie 

uprawnienia budowlane, czy deweloper zakończył określony w harmonogramie 

etap realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, 

polegające w szczególności na sprawdzeniu:  

 a)  wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,  

 b)  udokumentowania faktycznego zaawansowania robót budowlanych na 

poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,  

 c)  uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania 

zawiadomienia o zakończeniu budowy - w przypadku zakończenia robót 

budowlanych.  

5. Czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, są 

wykonywane na podstawie oświadczeń dewelopera. 

6. Przed dokonaniem wypłaty środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 

ust. 3, bank przeprowadza czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 

lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikację posiadania przez 

dewelopera: 

1)  decyzji o pozwoleniu na użytkowanie lub zawiadomienia o zakończeniu 

budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu, oraz 

2)  zaświadczenia o samodzielności lokalu - w przypadku umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.  

7. W przypadku: 
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1)  negatywnej oceny jednego z elementów określonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e 

oraz h lub pkt 2, 

2)  braku oświadczeń dewelopera, na podstawie których są wykonywane 

czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, 

3)  wszczęcia wobec dewelopera postępowania restrukturyzacyjnego albo 

upadłościowego, o którym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b 

- bank wstrzymuje wypłatę środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 

1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunięcie nieprawidłowości. 

8. Bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne, o których mowa w art.16 ust. 

1 lub 3, wyłącznie po usunięciu nieprawidłowości, o których mowa w ust. 7. 

9. Bank może dokonać kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków 

pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, także w zakresie szerszym 

niż określony w ust. 4, jeżeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

Bank Nowy S.A.  

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Budynek ul. Jasna 2: Inwestycja zakończona - 100% prac budowlanych, w 

dniu 02.07.2021r. wydano zaświadczenie o braku podstawy prawnej do 

wniesienia sprzeciwu do pozwolenia na użytkowanie 

I etap – 19% kosztów całkowitych: roboty ziemne, fundamenty, izolacje:                            

zakończenie do 10.08.2018r.  

II etap – 25% kosztów całkowitych: ściany konstrukcyjne, stropy: zakończenie 

do 30.10.2018r. 

III etap – 17% kosztów całkowitych: dach konstrukcja i pokrycie, ścianki 

działowe, obróbki blacharskie, stolarka okienna, instalacja elektryczna: 

zakończenie do 21.12.2018r. 

IV etap – 19% kosztów całkowitych: tynki wewnętrzne, instalacja wod.-kan., 

elewacja:  26.03.2021r. 

V etap – 10% kosztów całkowitych: podłoża i posadzki, instalacja c.o., podłogi, 

stolarka drzwiowa: zakończenie do 30.04.2021r. 

VI etap – 10% kosztów całkowitych: schody i balustrady, roboty malarskie, 

przyłącza techniczne, drogi, oświetlenia, ogrodzenia, instalacja gazowa, biały 

montaż, winda: zakończenie do 21.05.2021r. 

 

 

Kamienica przy ul. Stary Rynek 26 : 

I etap – 22% kosztów całkowitych: roboty ziemne, fundamenty, izolacje:                            

zakończony  

II etap – 25% kosztów całkowitych: ściany konstrukcyjne, stropy, ściany 

działowe: zakończony 

III etap – 16% kosztów całkowitych: dach konstrukcja i pokrycie, stolarka 
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okienna: zakończony 

IV etap – 12% kosztów całkowitych: obróbki blacharskie, instalacje 

elektryczne, elewacja: zakończony  

V etap – 15% kosztów całkowitych: tynki wewnętrzne, sufity podwieszane, 

instalacja wod.-kan., instalacja c.o., posadzki, instalacja elektryczna:  

zakończenie do 31.12.2026r. 

VI etap – 10% kosztów całkowitych: przyłącza elektryczne i teletechniczne, 

droga i parking, ogrodzenie, balustrady, stolarka drzwiowa, roboty malarskie i 

glazurnicze, instalacje elektryczna i sanitarna: zakończenie do 30.05.2027r. 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji 

Ceny nie podlegają waloryzacji. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM  

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Deweloper podaje do wiadomości nabywców treść art. 43 i 45 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym: 

Art. 43   

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 

1)  jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 

3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo 

elementów, o których mowa w art. 36; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w 

prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których 

mowa w art. 35 ust. 2; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, 

o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym 

lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie 

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 

terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
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powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 

ust. 1; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa 

w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 

ust. 11; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 

28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa 

do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin 

na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 

zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, 

o których mowa w art. 12 ust. 1. 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez 

nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w 

umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych 

kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie 

przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły 

wyższej. 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się 

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub 

podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 

najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane 

działaniem siły wyższej. 
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Art. 45 

1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli 

zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o 

których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 

lub 8, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi 

wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2. 

INNE INFORMACJE 

Informacje dostępne w biurze sprzedaży przy ul. Wygon 3B w Kaliszu od poniedziałku do piątku w godzinach: 8.00-
16.00. 

I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 
wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – 
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności 
lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego 
na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 
przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, 
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 
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nierucho-mości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 
ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 
własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje.  
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA, mieszkanie nr ________, ulica: Jasna 2. 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

  

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,  
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym   

 Zgodnie z indywidualnymi ustaleniami 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym  

  

  

  

  

Liczba kondygnacji   ul. Jasna 2: 4 

Technologia wykonania   

 ul. Jasna 2: 

 Konstrukcja: 

1.Fundamenty żelbetowe wylewane na 

mokro. 

2.Ściany fundamentowe i przyziemia 

wylewane na mokro lub murowane z 

bloczków betonowych. 

3.Ściany nadziemia murowane z cegieł 

(pustaków) ceramicznych. 

4.Ściany wewnętrzne klatki schodowej i 

międzylokalowe – murowane z 

pustaków ceramicznych i bloczków 

betonowych. 

5.Elewacja – z płyt włóknowo - 

cementowych, wentylowana, 

docieplenie wełna mineralną. 

6. Stropy monolityczne żelbetowe. 

7. Dach – konstrukcja drewniana 

pokryta panelem dachowym na rąbek 

np. ELEGANT 2,0.  

Standard prac 

wykończeniowych w części 

wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości  

ul. Jasna 2:  

Części wspólne budynku 

1. Ściany działowe murowane z cegieł 

(pustaków) ceramicznych. 
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2. Tynki wewnętrzne: na ścianach- 

gipsowe maszynowe. 

3.Stolarka okienna z profili PCV (KBE 

76, 4/18/4/18/4) z okuciami 

obwiedniowymi, szklona szybami o 

współczynniku k=1,0. 

4. Stolarka i ślusarka drzwiowa: 

- drzwi wejściowe do budynku z profili 

aluminiowych. 

5.Drzwi wejściowe do mieszkań-pełne 

jednoskrzydłowe, np. ERKADO. 

6.Posadzki betonowe - jastrychowe. 

7.Tynki na ścianach i sufitach klatek 

schodowych i korytarzy- gipsowe, 

wykonane maszynowo, malowane. 

8. Balustrady oraz portfenetry 

zewnętrzne – stalowe lub aluminiowe 

malowane z wypełnieniem szklanym. 

9. Poręcze ścienne schodowe 

wewnętrzne- stalowe malowane. 

10.Okładziny klatek schodowych i 

korytarzy – płytki. 

 

Otoczenie budynku: 

1.Chodniki do budynku z kostki 

betonowej. 

2.Wejście do budynku zamykane i 

wyposażone w domofon. 

Liczba lokali w budynku  
 Budynek, ul. Jasna 2:  

12 lokali mieszkalnych 

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych  

Brak miejsc garażowych, miejsca 

postojowe: 12, na terenie inwestycji 

oraz dodatkowe przy ulicy 

Dostępne media w budynku  

Instalacja wody użytkowej. 

Instalacja kanalizacji sanitarnej. 

Instalacja kanalizacji deszczowej. 

Instalacja centralnego ogrzewania 

grzejnikowa (źródło ciepła kotłownia 

gazowa). 

Wentylacja hybrydowa mieszkań. 

Instalacja elektryczna, teletechniczna i 

niskoprądowa. 

Instalacja oświetlenia części wspólnych. 

Instalacja oświetlenia dróg 

ewakuacyjnych. 

Dostęp do drogi publicznej  
 Bezpośredni dostęp do ulicy Jasnej, 

dalej do ul. Kajki i ul. Stary Rynek. 
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Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych  

Lokal mieszkalny nr  znajduje się na  …piętrze (…kondygnacja naziemna) 
budynku przy ul. Jasnej 2 w Kole. 

Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, do 
których wykonania zobowiązuje  
się deweloper  

 … m2- powierzchnia lokalu mieszkalnego nr   

Układ pomieszczeń lokalu mieszkalnego nr   

    

Deweloperski standard wykończenia mieszkań: 

1. posadzki jastrychowe, 

2. ściany i sufity wykończone tynkiem gipsowym maszynowym, 

3. instalacja elektryczna 230V zakończona kostką w puszce, wyprowadzone 

punkty świetlne, 

4. instalacja antenowa DVB-T, RTV-SAT doprowadzona do lokalowej 

skrzynki teletechnicznej, 

5. instalacja internetowa doprowadzona do lokalowej skrzynki 

teletechnicznej, 

6. przygotowanie do montażu telewizji kablowej, orurowanie z 

pomieszczeń technicznych, 

7. instalacja domofonowa (zakończona słuchawką w lokalu). 

8. instalacja centralnego ogrzewania wyposażona w grzejniki płytowe 

(stalowe). 

9. instalacja wody zimnej, ciepłej i cyrkulacji indywidualne opomiarowanie, 

10. instalacja kanalizacji sanitarnej, 

11. instalacja wentylacji hybrydowej lokali, 

12. drzwi wejściowe do mieszkań- pełne jednoskrzydłowe, np. ERKADO, 

13. Ściany w pomieszczeniach sanitarnych nie wykończone (ściany na 

ostro). 

 

Standard wykończenia deweloperskiego lokali mieszkalnych nie zawiera: 

1. Wykończenia łazienek, 

2. parapetów wewnętrznych, 

3. drzwi wewnętrznych w lokalach, 

4. białego montażu w lokalach za wyjątkiem grzejników płytowych C.O., 

5. okładzin podłogowych, 

6. wykończenia ścian i sufitów (szpachlowania, malowania i okładzin), 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu  
mieszkalnego  

 31.01.2022r. 

Data ustanowienia odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego  

Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z lokalem 

mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym  

 Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego   

 Nie dotyczy 
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Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności lokalu 

użytkowego albo ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego  

 Nie dotyczy 

 

 

Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

…...…………………………………. 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego 
stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA, mieszkanie nr _____, Kamienica, ulica: Stary Rynek 26. 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

  

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,  
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym   

Zgodnie z indywidualnymi ustaleniami 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym  

  

  

  

  

Liczba kondygnacji  
Kamienica przy ul. Stary Rynek 26: 
3 

Technologia wykonania   

 Kamienica przy ul. Stary Rynek 26: 

1.Fundamenty istniejące, ceglane. 

2.Ściany fundamentowe istniejące, 

ceglane. 

3.Ściany nadziemne istniejące, ceglane 

(konstrukcyjne). 

4.Ściany działowe- murowane z 

pustaków ceramicznych i płyt 

gipsowo-kartonowych. 

5.Elewacja- tynk cementowo-

wapienny. 

6.Stropy gęstożebrowe typu REKTOR. 

7.Dach- konstrukcja drewniana 

pokryta blachą stalową. 

8.Posadzki jastrychowe. 

9.Tynki wewnętrzne: gipsowe 

maszynowe lub cementowo- 

wapienne. 

10. Stolarka okienna drewniana. 

11. Stolarka i ślusarka drzwiowa: 

- drzwi wejściowe do budynku: 

drewniane lub drewnopodobne. 

- drzwi wejściowe do mieszkań typu 

PORTA (np. EXTREME) lub inne 

porównywalnej klasy. 
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Lokale usługowe:  

1. Posadzka betonowa jastrychowa, 
warstwa wykończeniowa po stronie 

kupującego. 

2. Ściany i sufity- wykończone na 

,,surowo’’ ( bez tynkowania). 

3.  Instalacje doprowadzone do lokalu 

bez rozprowadzenia. 

Standard prac 

wykończeniowych w części 

wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości  

 Kamienica przy ul. Stary Rynek 26: 

Części wspólne budynku: 
1. Posadzki betonowe- jastrychowe. 

2.Tynki na ścianach i sufitach klatek 

schodowych i korytarzy- gipsowe, 

wykonane maszynowo, malowane. 

3.Balustrady klatek schodowych 

malowane proszkowo- stalowe lub 

aluminiowe. 

4. Okładziny klatek schodowych i 

korytarzy – płytki. 

 
Otoczenie budynków:  
1.Parking wraz z chodnikami do budynku 

z kostki betonowej. 

2.Wejście do budynku zamykane i 

wyposażone w domofon  

Liczba lokali w budynku  

 Kamienica przy ul. Stary Rynek 26: 12 
lokali mieszkalnych, 2 (lub 3) lokale 

handlowo-usługowe. 

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych  

 Brak miejsc garażowych, miejsca 

postojowe: 12, na terenie inwestycji oraz 

dodatkowo przy ulicy 

Dostępne media w budynku  

1. Instalacja wody użytkowej. 

2. Instalacja kanalizacji sanitarnej. 

3. Instalacja kanalizacji 

deszczowej. 

4. Instalacja centralnego 

ogrzewania grzejnikowa 

(źródło ciepła kotłownia 

gazowa). 

5. Wentylacja hybrydowa 

mieszkań. 

6. Instalacja elektryczna, 

teletechniczna i niskoprądowa.  

7. Instalacja oświetlenia części 

wspólnych. 

8. Instalacja oświetlenia dróg 

ewakuacyjnych. 

Dostęp do drogi publicznej  
 Bezpośredni dostęp do ulicy Jasnej, 
dalej do ul. Kajki i ul. Stary Rynek. 
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Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych  

Lokal mieszkalny nr  znajduje się na  …piętrze (…kondygnacja 
naziemna) budynku przy ul. Stary Rynek 26. 

Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, do 
których wykonania zobowiązuje  
się deweloper  

 ….m2 - powierzchnia lokalu mieszkalnego nr….. w budynku …. 

Układ pomieszczeń lokalu mieszkalnego nr …. w budynku …: 

 

   - Przedpokój: m2 

   - Pokój nr 1:  m2 

   - Pokój nr 2:  m2 

   - Salon z aneksem kuchennym: m2 

   - Korytarz:m2 

   - Łazienka:m2 

   - Balkon  

 Deweloperski Standard wykończenia mieszkań: 

1. Posadzki: jastrychowe. 

2. Ściany i sufity wykończone tynkiem gipsowym maszynowym 

lub szpachlowane płyty g-k. 

3. Instalacja elektryczna 230 V zakończona kostką w puszce, 

wyprowadzone punkty świetlne. 

4. Instalacja antenowa DVB-T, RTV-SAT doprowadzona do 

lokalowej skrzynki teletechnicznej. 

5. Instalacja internetowa doprowadzona do lokalowej skrzynki 

teletechnicznej. 

6. Przygotowanie do montażu telewizji kablowej, orurowanie z 

pomieszczeń technicznych. 

7. Instalacja domofonowa (zakończona słuchawką w lokalu). 

8. Instalacja centralnego ogrzewania wyposażona w grzejniki 

płytowe (stalowe). 

9. Instalacja wody zimnej, ciepłej i cyrkulacji indywidualne 

opomiarowanie. 

10. Instalacja kanalizacji sanitarnej. 

11. Instalacja wentylacji hybrydowej lokali. 

12. Drzwi wejściowe do mieszkań typu PORTA lub inne 

porównywalne o odporności na włamanie RC2. 

13. Standard deweloperski obejmuje wyłącznie ściany działowe 

wyznaczające łazienkę. Pozostały układ pomieszczeń zostaje 

do indywidualnej aranżacji i wykonania przez Kupującego. 

Dopuszcza się wykonanie ścianek działowych typu lekkiego 

(zgodnie z obowiązującymi przepisami budowlanymi) z płyt 

gipsowo- kartonowych (g-k) z wypełnieniem wełną mineralną 

nie obciążające stropu. 

14. Ściany w pomieszczeniach sanitarnych nie wykończone 

(ściany na ostro). 
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Standard wykończenia deweloperskiego lokali mieszkalnych nie 

zawiera: 

1. Wykończenia łazienek. 

2. Parapetów wewnętrznych. 

3. Drzwi wewnętrznych w lokalach. 

4. Białego montażu w lokalach za wyjątkiem grzejników 

płytowych C.O. 

5. Okładzin podłogowych. 

6. Wykończenia ścian i sufitów (szpachlowania, malowania i 

okładzin?) 

7. Wykończenia powierzchni balkonu.   

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu  
mieszkalnego  

budynek w trakcie budowy 

Data ustanowienia odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego  
 budynek w trakcie budowy 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z lokalem 

mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym  

 

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego   

  

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności lokalu 

użytkowego albo ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego  

  

                                                                                                 Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

…...…………………………………. 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 
lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego stanu użytkowania terenów sąsiednich 
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

 


